附件：
《江西弋阳高新技术产业园区城镇开发边界内详细规划
[bookmark: _GoBack]（草案）》
1、 功能定位
依据《弋阳县国土空间总体规划（2021-2035）》对江西弋阳高新技术产业园的产业指引以及《江西弋阳高新技术产业园区中长期发展规划（2023-2030）》对高新技术园区、道口园区的产业规划和上下游产业链的布局，确定本次规划功能定位：
高新技术产业园区：弋阳高新技术产业园区重要组成部分，以有色金属精深加工、生物医药、机械电子产业为主导的工业新区。
道口园区：以食品加工、纺织服装产业为主导的工业小区。
二、发展规模
规划人口规模：高新园区约3.0万人、道口园区约0.3万人；
规划建设用地规模：660.73公顷，其中高新园区620.03公顷，道口园区40.70公顷。
三、规划结构
1、高新园区
规划从弋阳县城市总体发展框架和弋阳县工业发展的总体布局出发，以“生态园区规划”理念为指导，高新技术产业园区整体形成“两轴五区”的空间发展框架。
两轴：高新大道是工业园区横向的发展主轴，创业大道是纵向的发展主轴，弋阳高新技术产业园区围绕高新大道和创业大道展开布局，形成一横一纵“十”字形的空间拓展轴。
五区：规划张山头公园东部打造成工业园区的生活配套区，张山头公园以西和以北产业发展片区细分为退城进园配套产业区、有色金属加工产业区、生物医药产业区和机械电子产业区。
[image: 13-高新技术产业园区规划结构图]
规划结构分析图
2、道口园区
道口园区基本为现状建成区，产业发展以纺织服装和食品加工产业为主导。
四、产业布局规划
1、高新园区
根据《江西弋阳高新技术产业园区中长期发展规划（2023—2030年）》，高新园区主体以原南岩小区为基准向北延伸拓展。因此以园区原有主导产业为基础扩大产业优势。规划布局有色金属加工、机械电子、生物医药、退城进园及配套产业、数字经济等产业。
[image: 14-高新技术产业园区产业布局规划图]
高新园区产业布局规划图
2、道口园区
道口园区继续重点发展食品产业。引进培育先进食品企业，以食品加工研发为重点，打造形成科技含量高、经济效益好的食品产业集群，加快向中高端、品牌化转变。
[image: 45-道口小区产业布局规划图]
道口园区产业布局规划图
五、用地布局
1、高新技术产业园区
本次规划工业用地布局满足《弋阳县国土空间总体规划（2021-2035）》、《龟峰风景名胜区总体规划（2016-2030）》、信江1000米范围控制标准等上位规划及相关规划确定的强制性内容。
（1）、居住用地
在工业园区东南部，规划结合工业园区环境风貌特征，以张山头公园为自然分隔布局居住用地，满足部分工业园区产业工人居住要求，打造产城融合发展展区。规划居住用地为二类居住用地，以小高层为主，丰富居住空间效果。规划二类城镇住宅用地面积27.81公顷。占总建设用地面积的4.49%。
（2）公共管理与公共服务设施用地
规划公共管理与公共服务设施用地有机关团体用地、中小学用地、幼儿园用地和医疗卫生用地，均集中在产城融合发展区。机关团体用地布局在园区东路和高新大道交汇处西南，在周边内部布置一所小学一所幼儿园和一处医疗卫生用地。规划公共管理与公共服务设施用地面积3.76公顷。占总建设用地面积的0.61%。
（3）商业服务业用地
规划商业服务业布置在居住组团的中心、张山头公园周边及高新大道两侧。规划商业服务业设施用地面积18.87公顷，占总建设用地面积的3.04%。其中商业用地11.49公顷，旅馆用地0.55公顷，商业商务娱乐综合用地6.83公顷。
（4）工矿用地
规划工矿用地主要为工业用地，工业用地面积448.70公顷，占总建设用地面积的72.37%。龟峰风景名胜区总体规划确定的外围控制地带内全部为一类工业，有色金属加工产业区为二类和三类工业，其余为二类工业用地。其中一类工业用地112.89公顷，二类工业用地237.04公顷，三类工业用地101.74公顷。
（5）交通运输用地
规划工业园区道路采用方格网状的道路形式。规划交通运输用地面积80.06公顷。占总建设用地面积的12.91%，其中社会停车场用地1.19公顷。
（6）公用设施用地
规划在工业园区污水处理厂边预留扩建排水用地、新建消防站，保留现状变电站、垃圾中转站、供水加压站。规划公用设施用地面积15.38公顷。占总建设用地面积的2.48%。
（7）绿地与开敞空间用地
结合工业园区地形地貌特征，采用点、线、面相结合的布局手法形成立体混合式绿化体系。规划保留张山头水库，并运用周边优美的生态环境和良好的植被打造张山头公园。规划绿地与开敞空间用地面积25.45公顷。占总建设用地面积的4.10%。
[image: 15-高新技术园区土地利用规划图]高新园区土地使用规划图
2、道口园区
（1）商住综合用地
规划商住综合用地面积2.64公顷，占总建设用地面积的6.49%，位于规划区西北角。
（2）商业服务业用地
规划一处加油站，用地面积1.16公顷，占总建设用地面积的2.85%。
（3）工矿用地
规划工矿用地主要为二类工业用地，工业用地面积29.60公顷，占总建设用地面积的72.73%。
（4）交通运输用地
规划交通运输用地面积3.81公顷。占总建设用地面积的9.36%。
（5）绿地与开敞空间用地
规划绿地主要为防护绿地，用地面积3.49公顷，占总建设用地面积的8.58%。
[image: 44-道口小区土地利用规划图]
道口园区土地使用规划图

六、交通网络规划
1、高新园区
高新技术产业园区道路系统与中心城区的道路系统进行衔接，规划构成“一横二纵”的主干路体系。
“一横”为高新大道，“二纵”为创业大道、式平大道。根据《城市综合交通体系规划标准》（GB/T51328-2018）的城市道路功能等级划分将区内道路划分为主干路、次干路、支路。
（1）主干路：服务于城市功能区间联系以及功能区内部主要交通联系，设计车速50～60km/h，规划区内主要为创业大道、式平大道和高新大道，规划道路红线按30～40米控制，断面形式为三块板。
（2）次干路：提供干线道路与地方道路的转换，特殊功能区内的地方性活动组织道路，设计车速30～40km/h，规划道路红线按24～30米控制，断面形式为一块板。
（3）支路：地方性活动组织道路，支路是为解决局部地区的交通而设置，以服务功能为主，设计车速20～30km/h，规划道路红线按12～24米控制，断面形式为一块板。
[image: 17-高新技术产业园区道路交通规划图]
高新园区道路系统规划
2、道口园区
道口园区道路系统由主干路、次干路和支路构成。主干路是道路网的骨架，道口园区规划构成“一横一纵”的主干路体系，“一横”即高速挂线，“一纵”即道口大道。
（1）主干路：规划道路红线按30米控制，断面形式为一块板。
（2）次干路：规划道路红线按20-24米控制，断面形式为一块板。
（3）支路：规划道路红线按16米控制，断面形式为一块板。
[image: 46-道口小区道路交通规划图]
道口园区道路系统规划
七、控规指标体系控制
根据《江西省城市规划管理技术导则（2014版）》《江西省城镇开发边界内控制性详细规划编制技术指南（征求意见稿）》《江西省建设用地标准（2018版）》，结合自然资源部发布的《工业项目建设用地指标要求》文件要求，落实衔接《弋阳县国土空间总体规划（2021-2035年）》和《江西弋阳高新技术产业园区扩区调区规划环境影响报告书》，主要用地的控制指标按下表进行控制。
	用地名称
	容积率
	建筑密度(%)
	绿地率(%)
	建筑高度(m)
	停车泊位

	工业用地
	1.1≤F
	≥40
	≤20
	≤30
	1个/500㎡建筑面积

	科研用地
	≤1.80
	≤35
	≥30
	≤24
	1个/100㎡建筑面积

	商业用地
	≤2.00
	≤55
	≥20
	≤54
	0.8个/100㎡建筑面积

	公共交通场站用地
	≤0.60
	≤25
	≥20
	≤12
	—

	商务金融用地
	≤2.00
	≤50
	≥20
	≤30
	0.8个/100㎡建筑面积

	居住用地
	≤2.0
	≤30
	≥30
	≤54
	—
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